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報告摘要 

  客戶基本資料與規劃需求 

  客戶的房地產分析 

  股市投資建議：  

   豫园商城（上海：600655） 

   招商証劵（上海：600999） 

   中国联通（上海：600050） 

  澳洲政府公債 

  OIU 商品條件 

  人身風險規劃 

  捷安達團隊財務策劃總結 

  結語 
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客戶基本資料與規劃需求 

 

 

 張美惠：1970年 3月出生於台灣台東縣東河鄉，今年 45歲。 

 王 可：1965年 11月出生於上海，個性積極樂觀也很聰明。 

 王 霏：2005年美麗可愛的女兒出生。 

 

 

 

 

一、 房 地 產－如何購買中山北路的房子？ 

二、 股市投資－美惠、王可股市投資操作建議 

三、 銀行融資－香港保單融資？不動產融資？ 

四、 家庭保障－該如何規劃？ 

五、 退休規劃－開設民宿及餐廳可行性分析？ 

六、 子女教育－如何準備王霏澳洲教育基金？ 

七、 資產傳承－安全？稅負？流動性？ 

本團隊整理其家庭資產負債表及家庭收支表，如表 1及表 2所示，

透過通盤的考量與規劃以降低風險，且得到更大的保障與投資獲利。 

 

 

 

客戶基本資料 

財務策劃需求說明 
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項目 分類 內容 夫妻共有

地點 上海常寧 台北內湖 台東民宿 澳洲北雪梨

原始

成本
$CNY733萬 $NTD1100萬 * $AUD185萬

現值 $CNY1100萬 $NTD1600萬 $NTD1344萬 $AUD250萬

公司 上海可樂 香港可樂 上海"美的" 香港"美的"

股權 $CNY400萬 $CNY800萬 $NTD200萬 $HKD150萬

市值 $CNY400萬 $CNY800萬 $CNY200萬 $HKD768萬

名稱 中國聯通 豫園商城 招商證劵

投入

股價
$10 $22 $30.3

金額 $200萬 $330萬 $500萬

市價

地點
香港可樂公司

2003~2015盈餘
澳洲

金額 $HKD300萬 $CNY80萬 $HKD1.2億 $NTD300萬 $CNY10萬 $AUD120萬

家庭資產負債表

台灣香港可樂公司週轉金

美惠

流動資產

存款

不動產

長期

股權

王可

上海佘山

$CNY2400萬

$CNY3600萬

固定資產

長期投資

股票

王可 美惠

29,300,000

1,000,000

3,135,000

29,300,000 4135000

714,528

2,857,680

408,000

214,000

機票-上海~澳洲

機票-台灣~澳洲

家庭收支表

單位:新台幣

收入

支出

王菲學費

澳洲生活費

收入總計:

個人收入總計:

33,435,000

香港"可樂"公司盈餘

上海"美的"公司分紅

香港"美的"公司分紅

表 2 家庭收支表 

表 1 家庭資產負債表 
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客戶的房地產分析： 

美惠與王可的房地產現況： 

國家/地區 目前房產價值 

澳洲雪梨 250萬澳幣 

上海佘山 3,600 萬人民幣 

上海長寧 1,100 萬人民幣 

台北內湖 1,600 萬新台幣 

台灣台東 7分的農地 美惠與大哥、大姊與共同持有 

 

美惠購買台北市中山區房地產計劃： 

1.美惠與王可希望退休後過周遊列國悠閒的生活，故保留澳洲雪梨及上海佘山別墅  

  的房子，將上海長寧的房子買掉，得款 1,100萬人民幣  (約 5,500萬台幣)。 

2.台北市中山區 72坪的房子底價 6,800萬，以自備款 3成，銀行貸款 7成計算，自 

  備款 2,000萬，銀行貸款約 4,800萬。 

3.銀行貸款 4,800萬，貸款 20 年，利率 2.2%(假設 20年不變)，本利 

  攤還，則每月房貸本利和，須付 247,397元，一年須繳 247,397x12=2,968,764 元 

4.賣掉上海長寧的房子，得款 5,500萬台幣，付掉自備款 2,000萬，餘 3,500 萬， 

  可另做其他投資用途，其投資保酬來繳房貸。 

5.致於台灣新版房地合一稅的問題，因美惠是買來自住而非投資再轉手賣掉，故不 

  受房地合一稅的影響，規定如圖 1所示。 
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圖 1 房地合一課稅 
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王可股市投資建議：豫园商城（上海：600655） 

 

 

資料來源：金融界網站 

豫園商城在 22元附近投資了 330 萬人民幣 

豫園商圈優勢，受益規模拓展、商城升級以及迪士尼開業。公司多年來深耕

豫園內圈商業，形成了以黃金珠寶為主業,餐飲、醫藥、食品、百貨、工藝

品、商業地產等產業協同發展的業務格局及豐富、特色的品牌資源。豫園商圈

計畫明年年初開業的上海迪士尼對於上海旅遊消費業有巨大拉動效應，豫園商

圈也將持續受益。 

本團隊投資建議：多元化的經營及品牌形象的建立，造就了人潮與錢潮，加入

上海迪士尼明年開業，未來盈餘的成長可期，故本團隊建議持有至明年迪士尼

開業後，再行獲利出場。 
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股市投資建議：招商証劵（上海：600999） 

 

 
資料來源：金融界網站 

5 月底時買招商證券投入了 500 萬人民幣 

招商證券兼具海外業務平臺的創新試點證券並具備了較完整的證券金融控股

集團輪廓，業務範圍涵蓋了基金、期貨和直投，且開始涉足海外市場業務。公

司的各項主要業務指標均排在行業前八位，部分指標能躋身前五位。 

本團隊投資建議：大陸進出口連續衰退，GDP也正在為保 7而努力，因經濟表

現不佳且投資人過度熱衷股市投機，導致上證指數從 5178修正至 2850，但在

中國政策偏多及股市已大幅修正 30%以上且未來亞投行及一帶一路的發展，本

團隊看好陸股後市發展，對招商證券業務發展及盈餘成長可期，故建議持有。 
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股市投資建議：中国联通（上海：600050） 

 

 

資料來源：金融界網站 

中國聯通在 10元附近投入 200 萬人民幣 

中國聯通是大陸第二大移動運營商，主營移動通信、國際國內長途通信、資

料通信和互聯網及傳呼等綜合電信業務,通過聯通 BVI公司及其子公司中國聯

合網路通信(香港)股份有限公司控股中國聯合網路通信有限公司。 

本團隊投資建議：電信業務是特許行業，尤其在互聯網的時代無論是 B TO B

還是 B TO C的發展更是快速，從過去乃至未來可以看到中國聯通 EPS獲利逐

年成長，未來一帶一路的發展更是有利於公司的發展，故建議長期持有。 
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澳洲政府公債 

    美惠在澳洲的 AUD 120萬資金，因澳洲經濟受全球及中國(最大出口來源)

不景氣及原物料大幅滑落的影響下，澳洲經濟成長 GDP表現逐季下滑，如圖 2

所示，在經濟表現疲落的情形下，連帶的澳幣也嚴重貶值，已經回到 2008年

全球金融風暴時相對的低點，如圖 3所示；適逢其女兒王霏正於澳洲就學尚需

八年時間學費的支出，故建議將其資金購買澳洲政府公債，年化報酬約 5.5%，

以 AUD 120萬投入，每年配息約 AUD 6.6萬做為王霏八年教育經費的來源且尚

有餘額，澳洲政府公債規格，如圖 2所示。 

 

 

 
圖 2 澳洲政府公債說明書 
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OIU 保險商品 

 台灣金融監督管理委員會(金管會)正積極推動台灣保險業邁向國際化，捷

安達國際保險經紀人全力支持主管機關業務之推展，特與台灣數家保險公司合

作計有國泰人壽、中泰人壽、富邦人壽、中信人壽……等，但因各家保險公司

新增國際保險業務(OIU)需要時間在符合主管機關法規之前提下，規劃行政作

業及商品設計，以上 OIU商品為近期某香港資產公司所提出，在安全性、獲利

性及流動性考量下相對較優，是本團隊極力推薦王可購買之 OIU產品。 

 

台灣 OIU保險商品條件如下： 

 基金屬性： 開曼有擔保固定收益私募基金 

 基礎貨幣： 美元 

 投資期間： 5年 

 投資收益： 5年期滿保本保息 120%，年化 4%投資收益 

 基金規模： 至少 5000萬美元，上限 1億美元 

 投資標的： 招商集團旗下子公司，國企股發行的有擔保可轉換公司債 

 基金申購： 9/23募集結束日；9/30基金成立日 

 成立淨值： USD 100.00 

 基金贖回： 每月贖回（一個月通知期） 

 強制贖回： NAV≧200      
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    另香港私人銀行家 Jackie建議王可購買大額萬能壽險，作為財富傳承之

用，雖然香港此種借款買保單套利方式非常盛行，如圖 3所示。在低利率環境

下或許可行，但未來美國、英國開始升息後，對於此種保單融資方式，其利率

將成為不確定因素，王可未來想早一些退休及財富傳承風險隨之大增；故建議

購買台灣 OIU商品，除了獲利穩定、安全又有免稅的效果，更可支持金管會全

力推動 OIU業務，以取代大陸人士至香港購買保單的商機轉向台灣。 

 

 

 

 

 

 

 

圖 3 保費融資關係圖 
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人身風險規劃 

張美惠(1970.03)，45 歲，台灣籍、澳洲籍 

宏泰人壽： 

保障說明 

宏泰人壽： 

主約為時下最熱門的殘扶險，不論疾病或意外致成的 1~11級殘，會按比例先

給付一筆保險金並豁免未到期保險費，若疾病或意外致成的 1~6級殘，每年再

按比例給付給付安養扶助保險金，且保證給付 18次。若以一級殘為例，保險

公司會先給付 500萬的保險金，每年再給付 25萬的安養扶助保險金，於身故

時保險公司會將所繳保費總和加計 6%利息給予受益人，此筆身故保險金亦可做

為資產傳承。而搭配的附約，在罹患表列的重大疾病或特定傷病時即可申請理

賠，保險金一筆給付後能做更有效的治療與運用。另外規劃的終身醫療以及醫

療險附約，每次住院的日額醫療保險金可達到 6000，如此在住院時可選擇升等

為單人房專心治療疾病。 

宏泰人壽 

商品名稱 保險種類 
契約

型態 
保額 年繳保費 續保年齡上限 

樂活一生殘廢

照護終身保險 
終身殘扶險 主約 

500

萬 
139,000 終身 

新重大疾病及

特定傷病終身

健康保險附約 

終身重大疾病暨

特定傷病險 
附約 

400

萬 
110,000 終身 

享安心終身醫

療健康保險 
終身醫療險 主約 

30 

計畫 
54,420 終身 

享醫靠醫療費

用健康保險附

約 

實支實付型住院

醫療 
附約 

12 

單位 
3,722 至 75歲 

住院醫療保險

附約(乙型) 
日額型住院醫療 附約 

18單

位 
3,996 至 75歲 
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中泰人壽： 

 

保障說明 

重大傷病險的優勢為無疾病等待期，在取得重大傷病證明後即可申請理賠，保

險金一筆給付後能做更有效的治療與運用。 

 

泰安產險： 

 

 保障說明 

泰安產險： 

產險公司的意外險專案向來都是套裝商品，並包含了多項特定事故保障增額，

因此透過投保產險公司的意外險專案便可以一次做足意外風險的保障。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

中泰人壽 

商品名稱 保險種類 契約型態 保額 年繳保費 續保年齡上限 

全民守護重大

傷病健康保險 
重大傷病險 主約 600萬 81,840 至 75歲 

泰安產物保險 

商品名稱 保險種類 契約型態 保額 年繳保費 續保年齡上限 

新至尊滿福保-

方案六 
意外險 主約 

1000

萬 
9,998 至 65歲 
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美惠、王可及王霏保障彙整表 
 

 

 

 

張美惠保障彙整表 

疾病身故 $NTD 910萬 

意外身故 $NTD 1,000萬 

個人責任險 $NTD 100萬 

疾病住院日額 $NTD 6,000元 

意外住院日額 $NTD 8,000元 

住院費用限額 $NTD 100,000元 

意外醫療費用限額 $NTD 100,000元 

重大疾病保障(含癌症) $NTD 1,000萬 

疾病殘廢保障最高額度 $NTD 500萬 

意外殘廢保障最高額度 $NTD 1,500萬 

每年殘廢扶助金最高額度 $NTD 125萬 

預估年繳保費支出 $NTD 402,976 

王可保障彙整表 

醫療保障 最高理賠$HKD 128萬 

癌症保障 $HKD 200萬 

危疾保障 $USD 24萬 

OIU $USD 100萬 

保證入息 $USD 7.5萬 

預估年繳保費支出 $NTD 345,634 

王霏保障彙整表 

醫療保障 最高理賠$HKD 128萬 

癌症保障 $HKD 50萬 

危疾保障 $USD 12萬 

預估年繳保費支出 $NTD 198,250 
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捷安達團隊財務策劃總結 

王可財務規劃建議 

 

 

 

 

公司/種類 保額/金額 保費/孳息
規劃資金

來源/用途

香港安達/[倍

康保]醫療保障

終身最高理賠

HKD128萬
$HKD13858/年

香港安達/[倍

無憂]癌症保障
HKD200萬 $HKD10400/年

香港安達/[倍

康健]危疾保障
USD24萬 $USD7500/年

捷安達/OIU

( 環球美利)
USD100萬 USD20萬/5年

香港可樂

公司年度盈餘

香港可樂

公司年度盈餘
* HKD770萬

醫療/退休/資產

傳承規劃資金規劃

香港安達[樂無

憂]保證入息計畫
* $USD75000/年(8年)

香港可樂

公司年度盈餘

捷安達/OIU

( 環球美利)
USD100萬 USD20萬/5年

保險金受

益人：王霏

香港安達[樂無

憂]保證入息計畫
* $USD75000/年(8年)

保險金受

益人：王霏

項目

王可                    單位:HKD/USD/AUD

醫療規劃
香港可樂

公司年度盈餘

退休規劃

資產傳承
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美惠財務規劃建議 

 

 

 

公司/種類 保額/金額 保費/孳息
規劃資金

來源/用途

中泰人壽/[全民守

護]重大商病保單
NTD600萬 $NTD81,480

安泰人壽/[樂活一

生附加重大疾病][

享安心附加醫療險

NTD500萬/

日額6000
$NTD311,138

泰安產險/[新至尊

滿福保]意外保障
NTD1000萬 $NTD9,998

宏泰人壽泰美

滿利變壽險
USD28萬 $USD150000/年

"上海+香港"

美的公司

盈餘配息

"上海+香港"美的

公司盈餘配息
* HKD101萬

醫療/退休/資產

傳承規劃資金規劃

澳洲政府債 AUD120萬 $AUD6萬/年

澳洲存款/

王霏求學期

(AUD3萬/年)

宏泰人壽泰美

滿利變壽險
USD28萬 $USD150000/年

保險金受

益人：王霏

澳洲政府債 AUD120萬 $AUD6萬/年 本金她益/孳息自益

美惠                 單位:HKD/USD/AUD

"上海+香港"

美的公司

盈餘配息
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王霏醫療規劃建議 

 

 

 

 

公司/種類 保額/金額 保費/孳息
規劃資金

來源/用途

香港安達/[倍

康保]醫療保障

終身最高理

賠HKD128萬
$HKD6412/年

香港安達/[倍

無憂]癌症保障
HKD50萬 $HKD2100/年

香港安達/[倍

康健]危疾保障
USD12萬 $USD5000/年

澳洲政府債 AUD120萬 $AUD6萬/年 教育金

香港可樂

公司年度盈餘

王霏                 單位:HKD/AUD



 

公司/種類 保額/金額 保費/孳息
規劃資金

來源/用途
公司/種類 保額/金額 保費/孳息

規劃資金

來源/用途
公司/種類 保額/金額 保費/孳息

規劃資金

來源/用途

香港安達/[倍

康保]醫療保障

終身最高理賠

HKD128萬
$HKD13858/年

中泰人壽/[全民守

護]重大傷病保障
NTD600萬 $NTD81,480

香港安達/[倍

康保]醫療保障

終身最高理

賠HKD128萬
$HKD6412/年

香港安達/[倍

無憂]癌症保障
HKD200萬 $HKD10400/年

宏泰人壽/[樂活一

生附加重大疾病][

享安心附加醫療

險]

NTD500萬/

日額6000
$NTD311,138

香港安達/[倍

無憂]癌症保障
HKD50萬 $HKD2100/年

香港安達/[倍

康健]危疾保障
USD24萬 $USD7500/年

泰安產險/[新至尊

滿福保]意外保障
NTD1000萬 $NTD9,998

香港安達/[倍

康健]危疾保障
USD12萬 $USD5000/年

捷安達/OIU

( 環球美利)
USD100萬 USD20萬/5年

香港可樂

公司年度盈餘

宏泰人壽泰美滿利

變壽險
USD28萬 $USD150000/年

"上海+香港"

美的公司

盈餘配息

香港可樂

公司年度盈餘
* HKD770萬

醫療/退休/資產

傳承規劃資金規劃

"上海+香港"美的

公司

盈餘配息

* HKD101萬
醫療/退休/資產

傳承規劃資金規劃

香港安達[樂無

憂]保證入息計畫
* $USD75000/年(8年)

香港可樂

公司年度盈餘
澳洲政府債 AUD120萬 $AUD6萬/年

澳洲存款/

王霏求學期

(AUD3萬/年)

捷安達/OIU

( 環球美利)
USD100萬 USD20萬/5年

保險金受

益人：王霏

宏泰人壽泰美滿利

變壽險
USD28萬 $USD150000/年

保險金受

益人：王霏

香港安達[樂無

憂]保證入息計畫
* $USD75000/年(8年)

保險金受

益人：王霏
澳洲政府債 AUD120萬 $AUD6萬/年 本金她益/孳息自益

財務策劃總結

退休規劃

資產傳承

項目

王可                 單位:HKD/USD/AUD

醫療規劃

                      美惠                單位:NTD/HKD/USD/AUD 王霏                 單位:HKD/AUD

香港可樂

公司年度盈餘

香港可樂

公司年度盈餘

"上海+香港"

美的公司

盈餘配息

捷安達團隊財務策劃總表 
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結語 
    本團隊深切感受您一家人的需求，為了提供您最佳之財務策劃，成員們充分發揮

團隊合作與分工，運用其專業從您的(1)資產狀況(2)獲利極大化(3)風險考量(人身風

險與財務風險)(4)子女教育基金(5)退休規劃(6)資產傳承等六大面相，用專業的角度

以達成短、中、長期之規劃目標，本團隊為您達成目標如下: 

短期 ~ 風險控制、資產配置、多元獲利 

中期 ~ 資產增值、退休準備、美好家園 

長期 ~ 財富自由、悠遊人生、資產傳承 


